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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spoleénikaim spolecnosti Rezidence Cézava, s.r.o.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené UCetni zavérky spoleénosti Rezidence Cézava, s.r.o. se sidlem
Kastanova 539/64, Brnénské Ivanovice, 620 00 Brno, IS: 24685119, (dale také ,Spoletnost’)
sestavené na zakladé &eskych Ugetnich predpisi, ktera se skiada z rozvahy k 31. 12. 2025, vykazu
zisku a ztraty za rok kongici 31. 12. 2025 a pilohy této Gcetni zaverky, ktera obsahuje popis pouzitych
podstatnych Gcetnich metod a daldi vysvétlujici informace. Udaje o Spole&nosti jsou také soucasti

prilohy této iéetni zaverky.

Podle naseho nazoru G&etni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spoletnosti
Rezidence Cézava, s.r.o. k 31. 12. 2025 a nakladu, vynost a vysledku jejiho hospodareni za rok
Kkongici 31. 12. 2025 v souladu s Eeskymi Ggetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme proved|i v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditortl Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadne dopinéné a upravené
souvisejicimi aplikagnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena t&mito predpisy je podrobnéji
popséana v oddilu Odpoveédnost auditora za audit Géetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech
a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditort Ceské republiky jsme na Spole¢nosti nezavisli a splnili
jsme i dal$i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpist. Domnivame se, Zze diikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zéklad pro vyjadreni nadeho vyroku.

Zduraznéni skuteénosti

Aniz bychom vyjadfovali vyrok s vyhradou, upozoriiujeme na bod €. 9 pfilohy k Ugetni zavérce, ktery
popisuje informace o metodice Gdtovani diuhopistl v Ugetni zavérce.

Jiné skuteénosti

Ovéteni Geetni zavérky sestavené k 31. 12. 2025 bylo provedeno z divodu existence vefejné nabidky
dluhopisi Spole¢nosti, ke které byl vypracovan Unijni prospekt pro rist. V souladu s informacemi
v tomto prospektu se jedna o dluhopisy, které nebyly ani nebudou pfijaty (a ani nebude Emitentem
pozadano o jejich pfijeti) k obchodovani na regulovaném trhu, trhu pro rast malych a stfednich
podnikil nebo v mnohostranném obchodnim systému.



Odpovédnost statutarniho organu Spoleénosti za ucetni zavérku

Statutarni organ Spole€nosti odpovida za sestaveni U€etni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s ¢eskymi UCetnimi pfedpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, kiery povaZuje
za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti
zplsobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Ucetni zavérky je statutarni organ Spoleénosti povinen posoudit, zda je Spole¢nost
schopna nepfetrzZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Uéetni zavérky zalezZitosti tykajici
se jejiho nepfetrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni Gcetni zavérky,
s vyjimkou pfipad(, kdy statutarni organ planuje zruseni Spoleé¢nosti nebo ukonéeni jeji ¢innosti, resp.
kdy nema jinou realnou moznost nez tak uéinit.

Odpovédnost auditora za audit dcetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze uCetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny
v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy ve v§ech pfipadech v U&etni zavérce odhali pfipadnou existujici
vyznamnou (materialni) nespravnost.

Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvod( nebo chyb a povaZzuji se za vyznamné (materialni),
pokud Ize realné pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti,
ktera uzivatelé Ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pti provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem celého
auditu odborny Gsudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je na&i povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Uéetni zavérky zplisobene
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostate¢né a vhodné dlikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez
riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené chybou, protoZe soucasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), faldovani, Gmysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni
nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoliv abychom mohli vyjadfit nazor na uéinnost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych Géetnich pravidel, pfimé&fenost provedenych u(Zetnich odhadl
a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spoleénosti uvedl v pfiloze G&etni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouZiti predpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni GCetni zavérky
statutérnim organem a to, zda s ohledem na shromazdéné dlkazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné& zpochybnit
schopnost Spoletnosti nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna
(materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v pfiloze Uc¢etni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadfit
modifikovany vyrok. Nage zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepfetrZité trvat vychazeji
z diikaznich informaci, které jsme ziskali do data na$i zpravy. Nicméné budouci udélosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spoleénost ztrati schopnost nepfetrZité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Uéetni zavérky, veetn& pfilohy, a dale to, zda
G&etni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému

zobrazeni.



Na&i povinnosti je informovat statutarni organ Spole¢nosti mimo jiné o planovaném rozsahu
a natasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prilb&hu uginili, véetné zjisténych
yyznamnych nedostatkl ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Brné, dne 2. 2. 2026

Jméno a sidlo auditora:

AUDIT Brno, spol. s 1. 0.
se sidlem Brno, Pfikop 6
opravnéni KA CR &. 373

Auditor odpovédny za pfedlozeni Zpravy:

Ing. Vladimir Bobek — opravnéni &, 1863

auditor




